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Bebauungsplan Wohngebiet "Am Hérstegraben - Nord”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

(Satzung Januar 2015)
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR 84 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. Mafd der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. und §19(4) BauNVO)

Fur die geméaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,25

Durch Terrassen darf die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ausnahmsweise bis zu einer GRZ 0,3
Uberschritten werden, wenn einschlieBlich der Terrassen durch bauliche Anlagen nach 819(4)
BauNVO die Grundflachenzahl von GRZ 0,25 um nicht mehr als 50%, dass heif3t bis maximal zu einer
GRZ 0,375 Uberschritten wird.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

3. Bauweise (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaR §22(2) BauNVO festgesetzt.

4, Mindestgrundstucksgrofle (89(1)3. BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstticksgréfie flir Baugrundstiicke von 700 m2 festgesetzt.

5. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (89(1)14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf
dem es anfallt, zurlickzuhalten und zu versickern.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Grinflache Parkanlage ist die
Herstellung von Anlagen zur Riickhaltung, Versickerung oder Verdunstung von Niederschlagswasser,
das auf der offentlichen StraBenverkehrsflache im Plangebiet anfallt, zulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB)

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmafR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1).21 BauGB)

Die gemaR Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist mit
entsprechenden Rechten fiir eine Regenentwasserungsleitung wie folgt zu belasten;
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer



Die gemafR Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, und Leitungsrechte ist von Uberbauungen
und Gehdlzpflanzungen sowie anderem tiefwurzelndem Bewuchs freizuhalten. Eine Uberbauung ist
ausnahmsweise zulassig, wenn sie flr eine erforderliche Grundstiickszufahrt oder notwendige
Stellplatze erfolgt und mit wasserdurchlassigem Aufbau ausgefiihrt wird.

8. Hohenlage der Gelandehdhe (89(3). BauGB)

(1) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehdhe sind jeweils nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie zwischen der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache
und den an das Grundstick angrenzenden ErschlieBungsstralen zuldssig. Hierbei darf die
Gelandehdhe des hochsten Punktes an der jeweiligen Grenze zwischen der o6ffentlichen
Verkehrsflache und dem jeweiligen Baugrundstiick nicht tberschritten werden.

(2) Daruber hinaus sind Aufschuttungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflache und Nachbargrenzen zuldssig, wenn der Abstand zwischen der
Nachbargrenze und der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache maximal 4m betragt und
wenn die Gelandehohe, die das Nachbargrundstiick am betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat,
nicht dberschritten wird.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 81 BbgBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81(1)1. BbgBO)

Fir Gebaude mit 2 Vollgeschossen wird festgesetzt:

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszufiihren. Drempel sind nur bis zu einer Hhe von
1,80m zulassig.

Die Drempelhohe ist die H6he zwischen Oberkante fertiger FuRboden des Dachgeschosses und dem
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aul3enkante der AuRenwand.

M. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fiur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.



Legende

Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) ?nﬂgqagggzr;:  isidber Gl
allgemeines Wohngebiet 3
(§i BauNVO) . |:| bereiches des Bebauungsplanes
L. . . (89(7) BauGB)
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8§9(1)2. BauGB) zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer
Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVO) sowie zu Gunsten des Wasser- und
memmEee=t Bodenverbandes "Schnelle Havel”
Nutzungs- Grundflachenzahl zu belastende Flachen
Schablone §9(1) Nr.21 BauGB
RZ Hinweisliche Darstellung
G 0’25 W BemafRung
II o s B MaBangabe in Meter

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl Darstellungen der Plangrundlage
7 vorhandene Flurstiicksgrenze
Verkehrsfldachen (§9(1)11.BauGB vorhandene Flurstiicksnummer

StralRenverkehrsflache

vorhandenes Gebaude

StralRenbegrenzungslinie vorhandene Zaunung
Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
EZRE offentliche Griinflache

"._.""[ Zweckbestimmung Parkanlage

vorhandene Bdschung

vorh. Baum
mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmenund  —  Vvorh. Dranage
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ~* *  vorh. Kanaldeckel / RW-Einlauf
zur Entwicklung von Natur und Landschaft " vorh. StraRenleuchte
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB - vorh. Gelandehdhe
in m Uber NHN

@ Erhaltung von Baumen
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB



Planzeichnung

/wg WOy WOE WOZ Wwol O L

|

[‘cingsBunueig

6l

Ptelet s ity
ettty
ORISR
200255




