Planzeichnung M 1:500 und Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke Il

Q
S \r/\, o
Q %,%5
o3, \(g) g i 4
) '\(? K ? ~~ < ”
N &, )
\ @ ' A’
% 45 2% 5, N % N ”:
s,/ 4 & Cb
" é' - %
07 /e iy, e %z N
W & . 5“‘5 Oo"i?s ) w o355, " 60
/. Ja © RN
% s . «éfo 5@"; \ b /fjggep
5@9 3@ Gh’ «éy’p o,{% K4
76 A N
47},5 s’;‘ EN
"9’ ~ g, \
N S N \\
Planzeichenerklarung ) 5
e,y
\ Art der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB %
allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO
>, GRZ 0,25
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche { -
’ oitg, (o)
§9(1)2. BauGB ~ 11
Baugrenze §23(1)und(3) BauNVO \ \ % v,

Nutzungs- Grundflachenzahl
Schablone \ N

GRZ 0,25 N

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl Hinweisliche Darstellung 4

| | Bemaliung
4 MaRangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage
j vorhandene Flursticksgrenze
% * | vorhandene Flurstiicksnummer

Verkehrsflachen §9(1)11.BauGB
private Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

WH=37

s vorhandenes Gebaude
i’ﬁ“gipa

Nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Zaunung
Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

.. . [TTTTTTTT'T vorhandene Bdschun
Flachen fiir Wald §9(6) BauGB , 9
. vorh. Baum
&} i mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser

Sonstige Planzeichen

r - 1 Grenze des raumlichen Geltungs- ] . . .
bereiches des Bebauungsplanes .5 vorh. Geldndehohe in m Glber NHN

L 2J (59(7) BauGB)

N vorh. Kanaldeckel / RW-Einlauf

H O Noffene Bauweise N

0 10m 20m 30m 40m

N %
/%,

.,

. N3

v, \

:
.

s - fesy

£F,
R
¥
§

——= .
(2798 3,

[ - .

50m

2 R
345y L
Ny
° [0 sy
. 95y
SIS
n) Q &/?,7%
i A 5
“ ~:z< ’ . ¢
. NS
[ N ' s 9
‘g 3‘ o!;’! S
‘ @“ .
N , Z
! ~ 'ﬂ» '

Katastervermerk

) Liegenschaftskarte des Kataster- und

% %% Vermessungsamtes Oranienburg
Gemeinde Oberkréamer
Gemarkung Botzow
Flur 10

§5 Datum: 11.12.2017

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.§13a BauGB in Verbindung
mit §4(2) BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom 19.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Oberkréamer, den .................. Der Blrgermeister

6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am 28.02.2019 gepruft und hierzu einen
Abwaéagungsbeschluss gefasst.

Gemeinde Oberkrémer, den .................. Der Blrgermeister
7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 11.12.2017 und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers

8. Der Bebauungsplan in der Fassung von Dezember 2018 wurde am 28.02.2019 von der Gemeindevertreterversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung von Dezember 2018 zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Oberkréamer, den .................. Der Blrgermeister

9. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans einschliellich der textlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung .........c..ooeeiieiiieienciee e Ubereinstimmen..

Gemeinde Oberkréamer, den .................. Der Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............cccccee. wie folgt
bekannt gemacht worden:

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde.

In der Bekanntmachung ist gemafR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

gemal § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................. in Kraft getreten.

Gemeinde Oberkréamer, den .................. Der Blrgermeister

Lage des Plangebietes

Textliche Festsetzungen ... ssaucs ivm saumvo unassgeo

Rechtliche Grundlagen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemafy §4 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.4 BauNVO)
Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaf §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

4, MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstlicksgréf3e flir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Il Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkradmer (Baumschutzsatzung)
in der jeweils gultigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf.
(Hinweis: Im Zuge der Neufestsetzung ist die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone 1l B des Wasserwerkes
Hennigsdorf in Aussicht genommen.)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016, (GVBI. | Nr. 14) geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom

15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22 S.13) und Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 25 S.1)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017

(BGBI. I S. 1057) geédndert worden ist
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1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 01.03. 2018 von der Gemeindevertreterversammlung
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemafR §13a BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen

Unterrichtung und Erérterung nach §3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden.

Gemeinde Oberkramer, den .................. Der Burgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde wurde gemaf §4 Abs.1 ROG und  §1 Abs.4 BauGB i.
V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3 sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .I S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.

Gemeinde Oberkrdmer, den ................. Der Burgermeister

3. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 27.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur

Auslegung bestimmit.

Gemeinde Oberkrdmer, den ................. Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom Juli 2018 haben in der Zeit vom 22.10.2018 bis einschlielich

23.11.2018 nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben kénnen, ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von

einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Gemeinde Oberkramer, den ................. Der Burgermeister
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Satzung
Dezember 2018
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